
主辦機關： 高雄市政府捷運工程局

招商顧問： 城都顧問公司

109/12/23

高雄市大眾捷運系統
橘線O4站土地開發案招商說明會



簡報大綱

城都顧問高雄市政府
捷運工程局

1

基地介紹及招商優勢 開發及權益分配模擬 甄選條件及程序
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 基地介紹及招商優勢
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│ 橘線O4基地

O4

土地面積： 1,058坪
容積率： 840%
建蔽率：70%

土地權屬：100%市有
土地使用分區：第五種商業區
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│ 橘線O4基地

華國金融大樓

立德棒球場

愛河

海寶停車場BOT案
(餐廳+健身房+停車場)
小型車648格；機車204格

前金國小

原高雄市議會活化案

東金公園

O4
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華國金融大樓

海寶停車場BOT案

中
正
四
路
203
巷

中 正 四 路

捷運O4站出入口

捷運O4站通風井
機車停車場

1F閒置建物

6

6F閒置建物
現況已無使用，建物殘值
新臺幣101萬5,900元

│ 橘線O4基地

77公尺

43公尺
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建築設計得依投資人需求規劃(土地使用依第五種商業區規定)

規劃示意圖，僅供參考

住宅

店鋪 捷運轉乘
辦公

商場
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生活機能，完善便利

捷運橘線，藝文軸帶

捷運土開，到站即到家

O4基地 5大優勢

僅供參考，實際仍應以公告招商文件為主

軌道經濟，市中心精華地

金融辦公廊帶，發展動能

規劃示意圖，僅供參考
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開發及權益分配



城都顧問高雄市政府
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大捷獎依大眾捷運系統土地開發辦法第29條規定計算

10

類型 分構 共構

捷運
設施

不拆除
維持現況

拆除
重新設計

計算
說明

O4捷運現況投影面積÷
設計建蔽率×840%÷2

捷運投影面積÷設計建蔽率
×840%÷2

303.49平方公尺

1F 捷運設施

502.53平方公尺

B1 捷運設施

592.18平方公尺

捷運設施聯集

O4捷運設施現況

共構大樓

僅供參考，實際仍應以投資人設計為準

分構大樓

捷運設施

捷運設施

捷運投影面積÷設計建蔽率*基準容積率÷2

(量測面積僅供參考)
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主管機關可分配之權值＝開發建物總權值×Ｔ％

 主管機關分得容積：大眾捷運土開辦法容積獎勵之1/2

 主管機關之分配比（Ｔ％）：所分得容積占開發建物總容積之百分比

地主及投資人可分配之權值

 開發建物總權值－主管機關分配權值

 地主及投資人依貢獻比拆分

土開大樓

僅供參考，實際仍應以公告招商文件為主

捷運車站

投資人

地主

權益分配之總樓地板

捷運設施空間不計入
總樓地板面積

主管
機關

各權益人權益分配比率及分配權值計算
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甄選條件及程序
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109/11/19公告上網，110/4/19截止

僅供參考，實際仍應以公告招商文件為主

5個月

開發建議書
評選

109.11.19

公告招商
O4站基地

110.04.19

公告屆滿日

110.01.04

釋疑截止日

110.04

資格審查

110.04-110.05 110.05-110.06

開發建議書修改、
審訂條件議定

110.07

投資契約簽訂
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本案為所有權分配案件，並訂定地主最低分配比例，做為招商底價
項目 O4基地

能力
資格

開發
能力

單一實績金額:6.49億元
或

累計金額:19.47億元
曾完成與本開發案性質相同或相當之建築開發實績

財務能力
一般規定

財務能力
特別規定 財務報表所列權益不低於5.84億元

負擔
項目

地主最低
分配比例 本開發案中土地所有人之分配比例不得低於40％
共構歸墊

費用 無

非保險業者 保險業者

1. 流動資產不低於流動負債

最近2 年之資本適足率(RBC)達200%以上2. 總負債金額不超過權益3倍

3. 速動比率不低於10%

4. 最近一年無國內不良票據信用暨國內金融機構授信信用紀錄，外國法人得以銀行往來證明文件或切
結書代替之

僅供參考，實際仍應以公告招商文件為主
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一次投標，分兩階段(資格、規格)開標

申
請
書
件

資格封

規格封
分配比例承諾書

開發建議書

統一經營年租金承諾書

申請書件自主檢查表

共同申請協議書

切結書

規格文件自主檢查表

開發實績彙總表

代理人委託書

申請書

權益分配試算表

申請保證金型式書件或繳納收據、憑據 申請保證金 :1,947萬元

採統一經營者應附

僅供參考，實際仍應以公告招商文件為主
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開發建議書評分標準
評分項目 評分重點 配分

建築、財務與工
程可行性等

1.本基地與周邊地區整合發展構想
2.基地位置、範圍與土地權屬
3.土地權利取得方法與使用計畫、開發成果處分方式
4.開發項目、內容與用途
5.建築計畫
6.依建築相關法令應檢附之防災計畫
7.依水土保持、環境保護相關法令提送水土保持計畫、環境影響評估計畫等
8.與捷運系統相關設施銜接計畫
9.財務計畫
10.開發時程計畫
11.捷運土開大樓噪音及振動防制計畫

30

經營管理、權配
等

1.營運管理計畫
2.分配比例及其他相關權利義務文件
3.與捷運營運機構之合作構想

20

團隊組成與實績 20
土地所有人最低分配比例 20
簡報及答詢 10

僅供參考，實際仍應以公告招商文件為主
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最低分配比例評分方式採級距式，共構開發者總得分加3分

僅供參考，實際仍應以公告招商文件為主

土地所有人最低分配比例 得分

45％ ~ 以上 20
44％ ~ 未達45％ 18
43％ ~ 未達44％ 16
42％ ~ 未達43％ 14
41％ ~ 未達42％ 12

40.5％ ~ 未達41％ 11
40％ ~ 未達40.5％ 10

未達40％ 0
備註：採共構開發者，總得分加3分，本評分項目總得分不得超過20分



城都顧問公司

109/12/23

謝謝，竭誠歡迎 參與投資

高雄市政府捷運工程局
• 捷運局開發路權科 王小姐
• 電話:07-3368333#3845

• 城都顧問公司 陳先生
• 電話:07-2696068#36


